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Modern wohnen, nachhaltig investieren

QNG-zertifizierter Neubau mit Fordermoglichkeiten und Steuervorteilen

Neubau | 9-Familienhaus
Lange StraBe 73, 78256 Steiflingen
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Objektart Eigentumswohnungen
Nutzungsart Wohnen
Vermarktungsart Kauf

Postleitzahl 78256

Ort Steifdlingen
Baubeginn ca. Oktober 2025

Voraussichtliche Fertigstellung

ca. Dezember 2026

Zustand Projektiert

Bauweise Massivhaus in Ziegelbauweise
Grundstiicksflache 909 m?

Wohnflidche ca. 48 - 98 m?

Wohneinheiten 9

Anzahl Geschosse 3

Anzahl Zimmer 2/3,5/4,5

Kelleranteil Ja

PKW-Abstellplitze Garagen- und Aufdenstellplatze

Terrasse / Balkon / Garten

Terrasse mit Gartenanteil oder Balkon

Photovoltaikanlage Ja
Energietrager Strom, AufSenluft
Heizungsart Luft-Wasser-Warmepumpe, Fuf$bodenheizung
Aufzug Ja
Provision Nein
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Beschreibung

Wir, die Team HAUS GmbH, freuen uns, Ihnen dieses ansprechende Mehrfamilienhaus
vorzustellen, das wir gemeinsam mit Handwerkern aus der Region entwickeln.

Dieses Massivhaus in Ziegelbauweise umfasst neun Wohneinheiten, die auf drei Geschos-
se verteilt sind. Jedes Geschoss beherbergt dabei eine 2, eine 3,5- und eine 4,5-Zimmer-
wohnung. Alle Wohnungen verfiigen Uiber eine attraktive Terrasse oder einen Balkon in
Sudwestausrichtung, die einen Platz zum Entspannen bieten. Die Erdgeschosswohnungen
geniefden zudem einen eigenen Gartenanteil.

Zu jeder Wohnung gehort ein gerdumiger Kellerraum im Untergeschoss, erganzt durch
einen gemeinsamen Abstellraum, einen Wasch- sowie einen Technikraum. Ein bis zwei Kfz-
Stellplatze pro Wohnung — in Form von Garagen oder Aufienstellpldtzen - sind selbstver-
standlich vorhanden. Fiir Fahrradabstellplitze ist ebenfalls gesorgt.

Eine Besonderheit des Projekts liegt in der QNG-Zertifizierung (Qualitatssiegel Nachhaltiges
Gebaude) - sie bestatigt die hohe Nachhaltigkeit des Gebaudes und eroffnet attraktive Mog-
lichkeiten fir staatliche Forderung und steuerliche Abschreibung.

Das Objekt vereint einen modernen und praktischen Baustil und bietet damit einen kom-
fortablen Wohnraum fir kleine und grofde Haushalte. Der Baubeginn ist fiir Oktober 2025
geplant und die Fertigstellung fiir Dezember 2026.

Russtattung

Die Wohnungen tberzeugen durch eine moderne Architektur und Ausstattung.

Es werden dreifach verglaste Kunststofffenster eingebaut, eine dezentrale Abluftanlage so-
wie FulSbodenheizung in allen beheizten Rdumen. Alle Wohnraume, die nicht gefliest wer-
den, erhalten einen hochwertigen Bodenbelag als Eiche-Massivparkett. Unsere Auswahl an
vielfdltiger und ansprechender Ausstattung garantiert Thnen ein angenehmes Wohngefiihl.
Selbstverstandlich durchlaufen Sie bei uns eine Bemusterung, in der Sie Ihre personlichen
Vorstellungen einbringen und Ihre Wohnung nach Ihren Wiinschen ausstatten konnen.
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QNG-Zertifizierung

Das Qualitéatssiegel Nachhaltiges Gebdude (QNG) ist ein offizielles Zertifikat des Bundes, das
Nachhaltigkeitsstandards im Bauwesen einheitlich definiert. Das Zertifikat stellt sicher, dass
ein Gebdude umfassende 6kologische, soziokulturelle und 6konomische Kriterien erfullt —
von der Planung Uiber die Errichtung bis hin zum Betrieb.

Ein besonderer Schwerpunkt liegt auf der Minimierung von Treibhausgasemissionen uber
den gesamten Lebenszyklus des Gebaudes. Damit hebt sich ein QNG-zertifiziertes Gebdude
deutlich von herkdmmlichen Neubauten ab, indem es ganzheitliche Nachhaltigkeit gewahr-
leistet und positive Effekte fiir Umwelt, Bewohner und Gesellschaft schafft.

Erfahren Sie
mehr iiber QNG.

o

KiwW-Fordermoglichkeiten

Zertifizierte Gebdaude nach dem QNG-Standard bieten Fordermoglichkeiten durch die KftW
und machen dadurch auch unser Projekt besonders attraktiv und finanzierbar - etwa fir
junge Familien oder Ersterwerber.

Klimafreundlicher Neubau

Fur Privatpersonen, Investoren und Unternehmen
Darlehenssumme vom max. 150.000,00 €

Zinssatz ab 3,37 %

Wohneigentum fir Familien Lassen Sie sich
Fur Familien und Alleinerziehende beraten.
Darlehenssumme vom max. 270.000,00 €

Zinssatz ab 0,29 %

‘ IMMO FINANZ

WINTER



Abschreibungsmoglichkeiten

Bei einer Vermietung der Immobilie erfolgt die Abschreibung reguldr entweder linear mit
3 % pro Jahr oder degressiv mit 5 % in den ersten sechs Jahren, gefolgt von 3 % in den Fol-
gejahren. Zusatzlich zur regulidren Abschreibung ist bei QNG-zertifizierten Gebduden eine
Sonderabschreibung von 5 % jahrlich in den ersten vier Jahren moéglich. Dadurch entsteht
ein signifikanter Steuervorteil, da in den ersten zehn Jahren nahezu die Hélfte der Investi-
tionskosten steuerlich berticksichtigt werden kann.

Beispiel-Abbildung | Wohnung 1.1
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Lage

Steifdlingen — nordwestlich des Bodensees im Hegau gelegen - ist ein offizieller Erholungs-
ort, der besonders fir seinen Badesee bekannt ist. Mit knapp 5.000 Einwohnern liegt Steifs-
lingen sehr zentral im Landkreis Konstanz.

Die Gemeinde bietet eine attraktive und hohe Wohnqualitiat durch die gute Infrastruktur
mit Lebensmittelgeschaften, Gastronomien, Banken, Geusndheits-, Pflege- sowie Bildungs-
einrichtungen. Zahlreiche Freizeitangebote wie Vereine, Sporthallen, eine Musikschule,
Blicherei, oder der Golfplatz im Ortsteil Wiechs stehen ebenfalls zur Verfigung.

Von Steifdlingen aus geniefSen Sie einen direkten Anschluss zur Autobahn. Durch die gute
Anbindung des OPNV kénnen Sie aufRerdem die anliegenden Stédte wie Singen, Radolfzell
oder Stockach problemlos erreichen.

Das Mehrfamilienhaus entsteht in ausgezeichneter Lage im 6stlichen Teil von Steifslingen.
In nur rund acht Gehminuten erreichen Sie die Ortsmitte von Steifdlingen, in der sich
mehrere Geschéifte befinden. In unter 20 Gehminuten gelangen Sie an das Freibad des
Steifdlinger Sees. Zu allen wichtigen Einrichtungen im Ort gelangt man zu Fuf$ oder mit dem
Fahrrad. Nur zwei Minuten vom Wohnhaus entfernt befindet sich aufSerdem eine Bushalte-
stelle, um in die anliegenden Stadte zu gelangen.
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Zimmeranzahl
3,5 Zimmer

T‘ Wohnflache
m 88,49 m?

- —

Gartenflache

44,49 m?

@( Kaufpreis

RESERVIERT

Barrierefrei



Erdgeschoss | Wohnung 1.2

2""‘56 G S:ﬂ'
| =
Erdgeschoss | Wohnung 1.3
-—

-

& L 3]

-

‘@

Ne
&

' Tedm

Zimmeranzahl
2 Zimmer

Wohnflache
50,37 m?2

Gartenflache

20,46 m?

Kaufpreis

268.000,00 €

Barrierefrei

Zimmeranzahl

Wohnflache
98,98 m2

Gartenfliche

61,74 m2

Kaufpreis

499.000,00 €

Barrierefrei



' Tedm

Obergeschoss | Wohnung 2.1
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Obergeschoss | Wohnung 2.3
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Dachgeschoss | Wohnung 3.2
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Dachgeschoss | Wohnung 3.3
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Stand: 01.07.2025 I I H U S

Preisliste

Die Kaufpreise fiir die Wohnungen im Erdgeschoss beinhalten den Gartenanteil.
Die Kaufpreise verstehen sich zzgl. den Kosten fiir die PKW-Abstellplatze.
Die Wohnfldchen wurden gemaf Wohnfldchenverordnung (WoF1V) berechnet.

Kiz-Rbsteliplatze

" Wotnung | Garae&Stelipiatz | Stelipiatz |
Aufienstellplatz
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Ihre Ansprechpartnerin
Heike Klotz
hklotz@dasteamhaus.de
07738 / 80 24 228




